ВВЕДЕНИЕ

Составной частью проводимой в Республике Беларусь экономической реформы является земельная реформа, начало которой положено Постановлением Верховного Совета Республики Беларусь [1]. 

Основная задача земельной реформы состоит в коренном преобразовании земельных отношений с целью формирования земельного рынка, многоукладной экономики в аграрном секторе, создания экономического механизма развития сельских и городских поселений, а также условий равноправного развития различных форм хозяйствования на земле.

Решение этой задачи невозможно без создания единой, надежной и достоверной информационной системы о правовом положении, природном состоянии и хозяйственном использовании земель — государственного земельного кадастра Республики Беларусь. Он предназначен для рационального и эффективного управления земельными ресурсами, увеличения их стоимости, планирования хозяйственной деятельности субъектов земельных отношений и защиты их прав, проведения землеустройства, оценки земель, государственного контроля за использованием и охраной земель, привлечения в бюджет республики дополнительных денежных средств.

Один из важнейших механизмов ведения государственного земельного кадастра, роль которого особенно возрастает в условиях развития рынка недвижимости, вовлечения земли в экономический оборот, — государственная регистрация земельных участков, прав на них и сделок с ними (далее — регистрация). С ней законодательство Республики Беларусь связывает момент возникновения и перехода прав на земельные участки, действительность сделок с ними и перехода прав на них, гарантии защиты зарегистрированных прав и законных интересов собственников, землевладельцев, землепользователей и арендаторов земельных участков.

Принятый Закон Республики Беларусь “О государственной регистрации недвижимого имущества, прав на него и сделок с ним”, который вступил в силу с 7 мая 2003 г. [2], установил правовые основы и порядок государственной регистрации недвижимого имущества, прав и ограничений (обременений) прав на него, а также сделок с ним в пределах территории Республики Беларусь. Указом Президента Республики Беларусь от 10 декабря 2002 г. определено [3], что Комитет по земельным ресурсам, геодезии и картографии при Совете Министров Республики Беларусь (Комзем) является специально уполномоченным органом государственного управления Республики Беларусь в области государственной регистрации недвижимого имущества, прав на него и сделок с ним, а научно-производственное государственное республиканское унитарное предприятие “Национальное кадастровое агентство” — республиканской организацией по государственной регистрации недвижимого имущества, прав на него и сделок с ним. 

Основная функция регистрации прав заключается в создании единой, надежной и достоверной системы о правах на земельные участки на всей территории республики, необходимой для рационального и эффективного управления земельными ресурсами, увеличения их стоимости, создания рынка недвижимости, привлечения в бюджет республики дополнительных денежных средств.

Надлежащим образом зарегистрированные права охраняются государством. Согласно Конституции Республики Беларусь [4] государство гарантирует права и свободы, закрепленные в ее законах и предусмотренные международными обязательствами государства.

Необходимо помнить и то, что государственная регистрация прав на земельные участки и расположенное на нем другое недвижимое имущество осуществляется после того, как земельный участок стал предметом государственного кадастрового учета. В свою очередь, государственный кадастровый учет земельных участков обеспечивается единой системой  ведения государственного земельного кадастра (раздел 12 Кодекса о земле) [5].

По решению Минобразования Республики Беларусь на землеустроительном факультете БГСХА открыта новая специальность — «Земельный кадастр», по которой читается курс «Государственная регистрация недвижимости». Для обеспечения будущих специалистов новыми знаниями в этой области, необходимыми в их практической деятельности, подготовлено учебное пособие, в котором освещены  теоретические вопросы регистрации недвижимости, рассмотрены основные положения Государственной регистрации, система государственных организаций в области регистрации. Большое внимание уделено вопросам создания Единого государственного регистра недвижимого имущества, прав на него и сделок с ним, общим правилам совершения регистрационных действий, государственной регистрации недвижимого имущества, прав на него и сделок с ним и др. Определены главные функции специалистов по кадастру и показаны перспективные направления их участия в  многогранной деятельности на рынке недвижимости.

Значимость регистрации прав обусловливает высокие требования, предъявляемые к регистратору. Он должен обладать синтезированными знаниями в области права, землеустройства, экономики, психологии. 

Изучение курса опирается на знания таких научных дисциплин, как земельный кадастр, гражданское право, земельное право, землеустроительное проектирование, планировка сельских населенных мест, геодезия, автоматизированные геоинформационные системы, вычислительная техника и др.
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